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Ханты-Мансийский автономный округ - Югра
Ханты-Мансийский район

Муниципальное образование

сельское поселение Нялинское

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ


от 23.04.2026                                                                                                 № 16 

с. Нялинское

Об утверждении проекта 
планировки и проекта 
межевания территории 
д.Нялина

В целях создания условий для развития территории сельского поселения, эффективного землепользования и застройки, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Уставом сельского поселения Нялинское:
1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории д.Нялина, согласно приложениям 1-4 к настоящему постановлению.
2. Разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации сельского поселения Нялинское.
3. Настоящее постановление вступает в силу с момента официального опубликования (обнародования).

4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

	И.о. главы сельского
поселения Нялинское               
                                                                        
	
	                          Е.В. Мамонтова


Приложение 1 
к постановлению администрации 
сельского поселения Нялинское 

от 23.04.2026    № 16
Введение

Разработка документации по планировке и межеванию территории населенных пунктов Ханты-Мансийского района (Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории и выполнение инженерных изысканий с учетом «Югорского стандарта развития территорий» с. Нялинское, д. Нялина, п. Пырьях) проводилась на основании Муниципального контракта № 0187300008424000288 от 30.09.2024, заключенного с Департаментом строительства, архитектуры и ЖКХ Ханты-Мансийского района в соответствии с техническим заданием на выполнение работ.

Документация по планировке территории разработана в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации.

· Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

· Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

· Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

· Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти»;

· Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

· Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»;

· Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия, памятниках истории и культуры народов Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

· Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

· Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральным законом от 05.04.2021 N 79-ФЗ (в редакции от 24.07.2023) «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ № 74 от 25.09.2007);

· Постановлением Правительства Российской Федерации № 160 от 24 февраля 2009 г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

· Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

· Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

· Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

· Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры» (далее РНГП);

· Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 11.09.2020 № 390-П «О внесении изменений в приложение к постановлению Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - ЮГРЫ от 29.12.2014 № 534-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

· Приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 30.05.2024 г. № 41-ОД-58 «О стандарте комплексного развития территорий населенных пунктов Ханты – Мансийского автономного округа – Югры «Югорский стандарт»;

· Приказом Департамента пространственного развития и архитектуры Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 28.12.2022 № 15-п «О технических требованиях к отраслевым пространственным данным градостроительной документации Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

· Постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 30.12.2022 № 85 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования территории муниципального образования сельского поселения Нялинское» 
При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:

1. Действующая градостроительная документация:

· Генеральный план сельского поселения Нялинское (утвержденный решением Совета депутатов сельского поселения Нялинское от 13.10.2023 г. № 9);

· Правила землепользования и застройки сельского поселения Нялинское (утвержденные постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 21.12.2022 г. № 59);
· Проект планировки и проект межевания территории с. Нялинское, д. Нялина (утвержденный постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 26.04.2024 г. № 18).

2. Материалы топографической съемки (масштаб 1:500);

3. Кадастровые планы территории.

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-86);

2) с использованием цифрового топографического плана масштаба 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 20,89 га.

Земельные участки сформированы в границах красных линий, установленных проектом планировки территории.

Виды разрешенного использования образуемых и изменяемых земельных участков определены в соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения Нялинское (утвержденными постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 21.12.2022 г. № 59).

Требуется уточнение границ территориальных зон в соответствии с границами образуемых земельных участков. Требуется уточнение градостроительных регламентов в соответствии с видами разрешенного использования образуемых земельных участков.

ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории
1.1 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
Определение границ планируемого размещения объектов капитального строительства осуществлено в соответствии с действующими градостроительными регламентами для конкретных видов деятельности и определяется следующими факторами:

· устанавливаемые красные линии;

· границы земельных участков;

· предельные параметры разрешенного строительства (учитывая минимальный отступ от красных линий и границ земельных участков).

1.2 Красные линии

Согласно пункту 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации: красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.

На проектируемой территории установлены красные линии Проектом планировки территории с. Нялинское, д. Нялина (утв. постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 26.04.2024 г. № 18). Данным проектом предлагается отмена действующих красных линий и установление красных линий в соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Ширина улиц и дорог д. Нялина в красных линиях, представлена в таблице 1.

Ширина улиц и дорог д. Нялина в красных линиях.

Таблица 1

	№

п/п
	Наименование автомобильных дорог
	Категория


	Ширина улиц и дорог в красных линиях, м (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)

	1
	Таежная
	Улица в жилой застройке основная
	10-20

	2
	Киселева
	Улица в жилой застройке основная
	10-20

	3
	ул. Проектная
	Улица в жилой застройке второстепенная (переулок)
	10-20


Красные линии, устанавливаемые и подлежащие отмене отображены на «Чертеже планировки территории». Ведомость координат характерных точек устанавливаемых красных линий приведена в Томе 1 «Основной части проекта планировки территории».

 Координаты характерных точек устанавливаемых красных линий приведены в Таблице 2.

Координаты характерных точек устанавливаемых красных линий.

Таблица 2

Контур  1

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 537,631
	2 688 949,937

	2
	993 390,508
	2 688 945,824

	3
	993 495,666
	2 688 937,423


Контур 2

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 679,116
	2 689 068,766

	2
	993 657,492
	2 689 097,73

	3
	993 647,819
	2 689 110,687

	4
	993 640,355
	2 689 111,969

	5
	993 633,543
	2 689 106,504

	6
	993 595,852
	2 689 128,568

	7
	993 593,62
	2 689 129,874

	8
	993 589,562
	2 689 132,25

	9
	993 559,476
	2 689 146,245

	10
	993 551,556
	2 689 146,671

	11
	993 533,428
	2 689 147,426

	12
	993 521,258
	2 689 136,708

	13
	993 518,086
	2 689 133,81

	14
	993 504,943
	2 689 120,38

	15
	993 498,67
	2 689 114,11

	16
	993 497,04
	2 689 112,02

	17
	993 484,1
	2 689 098,7

	18
	993 456,96
	2 689 072,15

	19
	993 454,806
	2 689 074,234

	20
	993 435,18
	2 689 057,14

	21
	993 423,44
	2 689 047,28

	22
	993 422,09
	2 689 049

	23
	993 410,11
	2 689 039,2

	24
	993 410,34
	2 689 032,72

	25
	993 423,53
	2 689 004,84

	26
	993 419,335
	2 689 001,789

	27
	993 412,653
	2 688 990,471

	28
	993 416,174
	2 688 973,354

	29
	993 418,489
	2 688 962,192

	30
	993 494,805
	2 688 960,899

	31
	993 549,102
	2 688 972,388

	32
	993 579,059
	2 688 993,564

	33
	993 584,144
	2 688 997,348

	34
	993 587,23
	2 688 999,51

	35
	993 588,019
	2 688 999,408

	36
	993 593,462
	2 689 003,001

	37
	993 604,514
	2 689 011,566

	38
	993 608,135
	2 689 014,369

	39
	993 625,883
	2 689 028,442

	40
	993 625,71
	2 689 028,7

	41
	993 651,82
	2 689 048,44

	42
	993 650,47
	2 689 051,57

	43
	993 653,53
	2 689 054,45

	44
	993 656,255
	2 689 051,243

	45
	993 675,53
	2 689 065,98


Контур 3

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 792,813
	2 689 172,327

	2
	993 771,095
	2 689 189,828

	3
	993 753,53
	2 689 175,01

	4
	993 722,53
	2 689 151,51

	5
	993 700,08
	2 689 135,11

	6
	993 670,26
	2 689 114,01

	7
	993 678,04
	2 689 103,4

	8
	993 687,19
	2 689 091,07

	9
	993 696,59
	2 689 078,56

	10
	993 706,73
	2 689 085,74

	11
	993 717,98
	2 689 093,76

	12
	993 725,49
	2 689 099,1

	13
	993 749,405
	2 689 118,409

	14
	993 749,07
	2 689 118,71

	15
	993 766,49
	2 689 137,29

	16
	993 774,62
	2 689 149,03


Контур 4

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 831,204
	2 689 235,634

	2
	993 830,093
	2 689 249,457

	3
	993 825,11
	2 689 256,41

	4
	993 804,58
	2 689 282,11

	5
	993 801,52
	2 689 285,94

	6
	993 794,44
	2 689 295,13

	7
	993 740,576
	2 689 282,521

	8
	993 733,75
	2 689 291,97

	9
	993 723,52
	2 689 284,61

	10
	993 720,62
	2 689 282,06

	11
	993 713,47
	2 689 265,31

	12
	993 699,03
	2 689 256,01

	13
	993 676
	2 689 242,68

	14
	993 670,198
	2 689 239,214

	15
	993 644,123
	2 689 223,271

	16
	993 620,291
	2 689 208,22

	17
	993 605,434
	2 689 198,254

	18
	993 603,444
	2 689 196,942

	19
	993 552,342
	2 689 160,542

	20
	993 562,415
	2 689 158,542

	21
	993 596,463
	2 689 143,99

	22
	993 633,891
	2 689 122,261

	23
	993 645,293
	2 689 133,109

	24
	993 656,631
	2 689 129,027

	25
	993 772,989
	2 689 214,222

	26
	993 804,454
	2 689 188,637

	27
	993 825,414
	2 689 220,158


Контур 5

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 851,484
	2 689 232,804

	2
	993 849,468
	2 689 256,549

	3
	993 841,114
	2 689 268,421

	4
	993 802,433
	2 689 317,535

	5
	993 767,56
	2 689 309,56

	6
	993 761,8
	2 689 305,67

	7
	993 758,64
	2 689 309,56

	8
	993 751,04
	2 689 308,46

	9
	993 733,36
	2 689 302,56

	10
	993 730,36
	2 689 301,82

	11
	993 726,84
	2 689 300,85

	12
	993 718,21
	2 689 293,9

	13
	993 713,14
	2 689 290,2

	14
	993 703,67
	2 689 276,84

	15
	993 698,85
	2 689 271,67

	16
	993 687,69
	2 689 265,07

	17
	993 654,346
	2 689 244,708

	18
	993 648,46
	2 689 241,03

	19
	993 642,72
	2 689 237,61

	20
	993 642,28
	2 689 238,33

	21
	993 638,46
	2 689 236,44

	22
	993 617,64
	2 689 223,53

	23
	993 599,27
	2 689 211,9

	24
	993 595,89
	2 689 210,37

	25
	993 589,552
	2 689 208,787

	26
	993 586,83
	2 689 207,34

	27
	993 561,86
	2 689 185,46

	28
	993 559,58
	2 689 183,63

	29
	993 533,65
	2 689 160,81

	30
	993 516,47
	2 689 145,85

	31
	993 514,68
	2 689 147,3

	32
	993 513,44
	2 689 144,2

	33
	993 503,33
	2 689 133,96

	34
	993 497,4
	2 689 127,86

	35
	993 494,98
	2 689 125,5

	36
	993 489,05
	2 689 119,6

	37
	993 486,52
	2 689 116,67

	38
	993 471,17
	2 689 101,81

	39
	993 438,986
	2 689 073,732

	40
	993 428,541
	2 689 064,628

	41
	993 417,496
	2 689 056,003

	42
	993 416,433
	2 689 057,293

	43
	993 412,393
	2 689 054,403

	44
	993 411,785
	2 689 055,274

	45
	993 411,3
	2 689 054,9

	46
	993 396,81
	2 689 043,431

	47
	993 395,96
	2 689 044,438

	48
	993 384,157
	2 689 038,251

	49
	993 355,511
	2 689 027,7

	50
	993 326,11
	2 689 025,567

	51
	993 300,706
	2 689 004,943

	52
	993 638,59
	2 689 016,23

	53
	993 640,14
	2 689 017,36

	54
	993 640,39
	2 689 017,03

	55
	993 641,19
	2 689 017,6

	56
	993 640,92
	2 689 017,93

	57
	993 668,59
	2 689 038,25

	58
	993 669,2
	2 689 038,65

	59
	993 692,72
	2 689 054,92

	60
	993 702,44
	2 689 061,39

	61
	993 722,61
	2 689 074,78

	62
	993 734,91
	2 689 083,08

	63
	993 763,29
	2 689 100,69

	64
	993 789,964
	2 689 132,563

	65
	993 843,379
	2 689 210,985


Контур 6

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 409,283
	2 689 007,324

	2
	993 408,377
	2 689 013,494

	3
	993 402,974
	2 689 024,878

	4
	993 397,64
	2 689 030,826

	5
	993 387,744
	2 689 027,038

	6
	993 358,776
	2 689 017,095

	7
	993 345,489
	2 689 016,456

	8
	993 312,01
	2 688 986,88

	9
	993 365,53
	2 688 965,33

	10
	993 378,878
	2 688 973,007

	11
	993 397,682
	2 688 990,292

	12
	993 404,23
	2 688 998,359

	13
	993 408,63
	2 689 004,12


Контур 7

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 228,53
	2 688 898,88

	2
	993 079,52
	2 688 813,94

	3
	993 113,99
	2 688 831,82

	4
	993 121,88
	2 688 835,33

	5
	993 133,9
	2 688 842,43

	6
	993 130,22
	2 688 848,98

	7
	993 151,82
	2 688 859,36

	8
	993 171,11
	2 688 868,64

	9
	993 172,22
	2 688 866,48

	10
	993 184,25
	2 688 872,06

	11
	993 212,42
	Статья 1. 688 888,95


1.3. Характеристики объектов капитального строительства. Жилищное строительство

По данным «Паспорта социально-экономического положения Ханты-Мансийского района в разрезе сельских поселений на 01.01.2025 за 2024 год» на территории д. Нялина расположены 29 дома индивидуальной жилой застройки и 5 многоквартирных домов общей площадью 2098.6 кв.м. 

Расчетный норматив жилищной обеспеченности принимается на основании Закона автономного округа от 6.07.2005 N 57-оз «О регулировании отдельных жилищных отношений в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре», в квадратных метрах общей площади жилого помещения на одного человека:

· на одиноко проживающего человека – 33 кв. м/чел.;

· на одного члена семьи, состоящей из двух и более человек – 18 кв. м/чел.;

По данным паспорта социально-экономического положения Ханты-Мансийского района  в разрезе сельских поселений на 01.01.2024 за 2023 год численность постоянно проживающего населения 68 человека. Обеспеченность жильем в среднем на 1 проживающего жителя приходится 30,8 кв.м.

Согласно «Стандарта комплексного развития территорий населенных пунктов Ханты – Мансийского автономного округа – Югры «Югорский стандарт» для развития территории принимается малоэтажная модель. На территории малоэтажной застройки принимаются следующие типы жилых зданий:

· индивидуальные жилые дома (усадебный тип);

· малоэтажные (блокированные, секционные и коттеджного типа).

1.4 Объекты общественно-делового назначения

На территории д. Нялина в настоящее время размещаются объекты общественно-делового назначения. Перечень объектов представлен в Таблице 3.

Перечень объектов общественно-делового назначения

Таблица 3

	 № п/п
	Наименование объекта
	Статус объекта

	1
	Магазин (ул. Киселева, 9)
	Сохраняемый


В соответствии с Генеральным планом сельского поселения Нялинское, проектом не предлагается размещение объектов общественно-делового назначения.  

1.5 Улично-дорожная сеть

В соответствии со Стандартом в малоэтажной модели для формирования улично-дорожной сети достаточно всего двух типов улиц: главной улицы районного значения и примыкающих к ней местных улиц.

В проекте принята следующая классификация улично-дорожной сети с учётом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме села и в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

· основная улица в жилой застройке - связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением;

· второстепенная улица в жилой застройке - связь между основными жилыми улицами;

· проезд в жилой застройке - связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей.

Для обеспечения безопасности, бесперебойности и удобства транспортного сообщения внутри деревни Нялина проектом предлагается строительство новых, а также реконструкция существующих улиц.

Число полос движения, ширина проезжей части определены в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования территории муниципального образования сельского поселения Нялинское.

Характеристика реконструируемых дорог д. Нялина представлена в Таблице 6.

Характеристика реконструируемых дорог д. Нялина

Таблица 6

	№

п/п
	Наименование автомобильных дорог
	Категория
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Наименьшая ширина пешеходной части тротуара,

м

	1
	Таежная
	Улица в жилой застройке основная
	3.0
	2
	1.0-1.5

	2
	Киселева
	Улица в жилой застройке основная
	3.0
	2
	1.0-1.5

	3.
	Проектная
	Улица в жилой застройке второстепенная (переулок)
	2.75
	2
	1.0


Все дороги на расчетный срок предусматриваются с твердым покрытием.

Поэтапное выполнение планируемых мероприятий будет не только способствовать развитию улично-дорожной сети, но и направлено на выполнение стратегических целей по созданию комфортной среды для проживания на территории д. Нялина.

Организация пешеходного движения.

Мероприятия по организации пешеходного движения направлены на создание безопасных и удобных сообщений между жилыми зонами, местами приложения труда, учреждениями соцкультбыта, зонами отдыха. Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров.

Организация пешеходного движения.

Мероприятия по организации пешеходного движения направлены на создание безопасных и удобных сообщений между жилыми зонами, местами приложения труда, учреждениями соцкультбыта, зонами отдыха. Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров.

1.6 Объекты воздушного и водного транспорта

В летнее время связь с районным центром осуществляется речным транспортом по рекам Обь и Иртыш. На территории села Нялинское имеется причал.

В переходные периоды (весна и осень) на территории села Нялинское действует вертолётное сообщение. Вертолетная площадка располагается в южной части села. 

В соответствии с Генеральным планом проектом предусмотрено организация лодочной станции.

1.7 Водоснабжение

В д. Нялина централизованное водоснабжение отсутствует.

Источником водоснабжения являются индивидуальные колодцы и привозная вода. Сети водоснабжения отсутствуют.

Размещение сетей водоснабжения проектом не предлагается.
1.7.1 Противопожарное водоснабжение

В настоящее время на территории д. Нялина пожаротушение обеспечивается из 8 пожарных водоемов:

· пожарный водоем по адресу ул. Таежная район д. 11А;

· пожарный водоем по адресу ул. Киселева, район д. 7.

В соответствии с планом принимаемых мер (утвержденного главой сельского поселения Нялинское от 10.12.2024) по исполнению решения Ханты-Мансийского районного суда от 10.10.2023, предписания органа государственного пожарного надзора от 12.02.2024 проектом предусмотрено размещение 2 пожарных водоемов:
· пожарный водоем по адресу ул. Киселева, район д. 3;

· пожарный водоем по адресу ул. Киселева, район д. 27.

Проектом не предусмотрено размещение пожарных гидрантов.

Расход воды на наружное пожаротушение (на один пожар) и количество одновременных пожаров следует принимать по таблице 1. СП 8.13130.2020 «Наружное противопожарное водоснабжение». Для населенных пунктов с числом жителей не более 1000 человек при расчетном количестве одновременных пожаров – 1, расход воды на наружное пожаротушение 5 л/с для застройки зданиями, сооружениями не более 2 этажей.

1.8 Водоотведение

На территории деревни централизованная система канализации отсутствуют. 

Индивидуальные жилые дома оборудованы надворными уборными с утилизацией нечистот в компостные ямы и септики. Хозяйственно-бытовые сточные воды вывозятся спецавтотранспортом на канализационные очистные сооружения, расположенные в южной части с. Нялинское.

Сточные воды сливаются в канализационную насосную станцию через приемный колодец, расположенный возле здания очистных сооружений в непосредственной близости от КНС.

Состав канализационных очистных сооружений:

– приемный колодец;

– устройство, фильтрующее самоочищающееся;

– установка приготовления коагулянта;

– аэротенк-отстойник;

– биореактор доочистки;

– накопительная емкость;

– стабилизатор илоуплотнитель;

– установка обеззараживания воды;

– воздуходувка.

Проектная производительность очистных сооружений составляет 35 м3/сут,

Канализационные очистные сооружения полной биологической очистки производительностью 35 м3/сутки предназначены для очистки бытовых и близких к ним по составу промышленных сточных вод и удаление из стока азотной группы и фосфатов, с доведением этих показателей после доочистки до нормативов сброса в рыбохозяйственный водоем 1 категории.

Основным водотоком в с. Нялинское является протока Нялинская реки Обь. Приемником очищенных сточных вод фактически служит протока, устье протоки расположено ниже поселка по течению.

Услуги водоотведения в населенных пунктах Ханты-Мансийского района оказывает МП «ЖЭК-3».

На канализационных очистных сооружениях наблюдается превышение предельно-допустимых концентраций сточных вод по таким основным показателям, как железо, марганец, медь, нитриты, и взвешенные вещества.

Генеральным планом на территории сельского поселения Нялинское предусматривается сохранение децентрализованной системы водоотведения. На территории необходимо оборудовать септиками полной заводской готовности первоочередные объекты канализования, а на расчетный срок - каждого потребителя. 

Емкости септиков должны обеспечивать хранение 3-х кратного суточного притока. Очистку камер выполнять не менее 1 раза в год.

Вывоз стоков от септиков выполнить специализированными машинами на действующие канализационные очистные сооружения с. Нялинское. Прием сточных вод осуществлять через специализированные сооружения.

Для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, удельная среднесуточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления.

1.9 Теплоснабжение и горячее водоснабжение

Теплоснабжение д. Нялина децентрализовано. Децентрализованное теплоснабжение индивидуальной жилой застройки осуществляется от индивидуальных отопительных систем (печи, камины и т.д.).

Проектными решениями не предусматривается развитие теплоснабжения сельского поселения Нялинское.

1.10 Газоснабжение

В настоящее время на территории д. Нялина централизованное газоснабжение природным газом отсутствует, для приготовления пищи используется сжиженный газ из газовых баллонов. 

Генеральным планом сельского поселения Нялинское предлагается развитие системы газоснабжения.

Для подачи природного газа в соответствии со Схемой территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, необходимо выполнить:

– строительство магистрального газопровода - отвода от МГВД «КС Октябрьская - г.Ханты-Мансийск»;

– строительство ГРС.

Проектирование и строительство новых сетей газоснабжения следует осуществлять в соответствии со схемами газоснабжения в целях обеспечения уровня газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций.

1. Потребители газа в индивидуальной жилой застройке: 

- отопление и горячее водоснабжение - газовые котлы мощностью 24 кВт (с учетом расчетных тепловых нагрузок на отопление и горячее водоснабжение).

2. Потребители газа в многоквартирной малоэтажной жилой застройке: 

- пищеприготовление - бытовые газовые плиты;

- отопление и горячее водоснабжение – автономные газовые котельные.

3. Потребители газа в общественной застройке: 

- отопление и горячее водоснабжение, встроенные или пристроенные котельные, котельные, предназначенные для теплоснабжения школ и д/садов.

4. Потребители газа в производственной сфере: индивидуальные котельные.

Генеральным планом сельского поселения Нялинское предусмотрены мероприятия, направленные на обеспечение бесперебойного функционирования системы газораспределения и надежного газоснабжения населенного пункта. 

Прокладка газопроводов - надземная; на низких опорах. Трубы для систем газоснабжения принимаются групп "В" и "Г" из спокойно малоуглеродистой стали. В соответствии с требованиями СНиП и ГОСТ 9.602-89 следует предусмотреть защиту надземных газопроводов от атмосферной коррозии. 

На I очередь Генеральным планом предусматривается строительство межпоселкового газопровода до ГРС к северу от населенного пункта, данное расположение является ранее запроектированным. Далее от ГРС предполагается строительство газопровода высокого давления до ГРП в коммунальной зоне. 

Для определения расходов газа на бытовые нужды приняты укрупненные нормы годового потребления согласно Местным нормативам сельского поселения Нялинское, в количестве, равном 170,4 м3/год на 1 человека.

Прохождение планируемых газопроводов по территории населенного пункта будет уточняться на стадии подготовки рабочей проектной документации для системы газоснабжения.

1.11 Электроснабжение

В настоящее время все объекты, расположенные на территории проектирования, обеспечены электроснабжением. Электроснабжение осуществляется по линиям электропередач 0,4 кВ от 1 трансформаторной подстанции (далее – ТП) 10/0,4 кВ:

Протяженность линий электропередач (далее – ЛЭП) по территории села составляет 1.95 км, из них:

· 10 кВ протяженностью 0,15 км;

· 0,4 кВ протяженностью 1.8 км.

В связи с развитием централизованного электроснабжения, а также корректировкой планировочной структуры, улично-дорожной сети и увеличением потребляемой мощности, предусмотрены следующие мероприятия, направленные на повышение надежности системы энергообеспечения поселка проектом предусмотрено: 

- электроснабжение планируемых объектов жилой застройки предусматривается от ВЛ-0,4кВ. Сеть 0,4 кВ предусматривается воздушной (ВЛ);

- сохранение действующей ТП 10/0,4 кВ и воздушных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ.

Протяженность планируемых линий электропередачи:

· 0,4 кВ – 0,13 км.

Для расчетов приняты укрупненные показатели удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки, учитывающие нагрузки жилых, коммунальные предприятия, наружное освещение. Удельные расчетные показатели нагрузки принимаются в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования территории муниципального образования сельского поселения Нялинское. Обеспеченность объектами электроснабжения (в киловатт-часах на одного человека в год) следует принимать, исходя из расходов электроэнергии для сельских населенных пунктов: для зданий, не оборудованных стационарными электроплитами, - 1000 кВт x ч./год на 1 человека, при использовании максимума электрической нагрузки - 4100 кВт x ч./год на 1 человека.

Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования.

1.12 Связь

В настоящее время населению и организациям на территории предоставляются следующие основные виды телекоммуникационных услуг: телефонная фиксированная (стационарная), мобильная и спутниковая связь; услуги радиосвязи; доступ в сеть «Интернет»; услуги телеграфной связи. Осуществляется почтовая связь.

Телефонизация 

Населенный пункт телефонизирован от автоматической телефонной станции (АТС), установленной в с.Нялинское. 

На территории услуги мобильной телефонной связи предоставляют федеральные сотовые операторы: МегаФон, Tele2 Россия, Билайн, МТС. Территории населенных пунктов входит в зоны покрытия операторов мобильной связи.

Радиофикация 

На территории населенных пунктов отсутствует сеть проводного радиовещания. В связи с развитием телекоммуникационных технологий потребность в проводном радиовещании отсутствует.

Телевидение

Эфирное вещание на территории населенных пунктов обеспечивает от телевизионных ретрансляторов, установленных в с. Нялинское и через систему спутникового телевидения.

Почта

Услуги почтовой связи на территории предоставляет УФПС Ханты-Мансийского автономного округа-Югре - филиалы ФГУП «Почта России». Отделение почтовой связи расположено в здании администрации с. Нялинское. На территории организован пункт коллективного доступа в Интернет. Основным оператором, предоставляющим услугу, является ФГУП «Почта России». 

На сегодняшний день перечень услуг связи, оказываемых населению, достаточно широкий. Услуги предоставляются как с помощью средств фиксированной связи, так и на основе средств подвижной сотовой связи и абонентского радиодоступа. Уровень обеспечения услугами связи населения оценивается как средний.

Мероприятия по строительству объектов связи данным проектом не предусмотрены.

1.13 Инженерная подготовка территории

Рассматриваемая территория имеет ряд специфических природных условий –холмистый рельеф с опасными геологическими процессами, расположение в зоне затопления. Анализ современного состояния выявил, что наиболее проблемными вопросами инженерной подготовки являются следующие:

1) Организация и отведение поверхностного стока.

В настоящее время в населенном пункте отсутствует единая система ливневой канализации. Водоприемниками дождевой канализации служат внутрипоселковые водотоки, протекающие по тальвегам оврагов; поверхностный сток поступает в водоприемники без предварительной очистки.

2) Эрозионные процессы.

На территории развита овражная сеть; овраги в основном стабилизированы, задернованы, в отдельных случаях склоны озеленены кустарниками и деревьями. Однако, в период снеготаяния и сильных ливней возможен рост отвершков. Также распространен размыв берега р. Пырьях.

3) Затопление территории.

При необходимости освоения для целей строительства территорий, подвергающихся затоплению паводковыми водами рек, должно быть предусмотрено проведение ряда инженерных мероприятий, обеспечивающих защиту этой территории и создание необходимых условий для осуществления на ней строительства и нормального функционирования построенных на этой территории объектов.

1.14 Предложение по внесению изменений в Правила землепользования и застройки

Проектом предусмотрено внесение изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Нялинское. С учетом красных линий, устанавливаемых данным проектом планировки, предлагается корректировка границ территориальных зон. 

1.15 Охрана окружающей среды

Мероприятия по охране атмосферного воздуха.

Для улучшения качества атмосферного воздуха предлагаются следующие мероприятия:

· организация централизованного отопления жилой застройки от электрических или газовых котлов;

· организация, благоустройство, озеленение СЗЗ от объектов и производств, имеющих в своем составе источники выбросов в атмосферу (пожарная часть, котельная, пекарня);

· создание пылезащитных барьеров из специального озеленения между жилыми кварталами и дорогами общего пользования;

· проведение работ по нормированию выбросов;

· контроль за соблюдением нормативов выбросов и ПДК.

В отдельные периоды, когда метеорологические условия способствуют накоплению вредных веществ в атмосфере, концентрации отдельных вредных веществ могут резко возрасти. Чтобы в эти периоды не допускать возникновения высокого уровня загрязнения воздуха, необходимо кратковременное сокращение выбросов загрязняющих веществ.

Мероприятия по охране почв и грунтовых вод

Отсутствие рациональной системы организации сбора, утилизации и уничтожения твердых и жидких коммунальных отходов в населенных пунктах, наличие несанкционированных свалок отходов является причинами бактериологического загрязнения почв жилых территорий.

Для предотвращения загрязнения, деградации и разрушения почвенного покрова в границах проектируемой территории предусмотреть следующие мероприятия:

· инженерная подготовка территории, планируемой к застройке, устройство сети ливневой канализации с очистными сооружениями;

· устройство асфальтобетонного покрытия дорог;

· устройство отмосток вдоль стен зданий;

· расчистка, благоустройство и озеленение прибрежных территорий рек;

· защита от береговой эрозии путем проведения берегоукрепительных работ, строительство набережных;

· для уменьшения пыли – благоустройство улиц и дорог, газонное озеленение;

· биологическая очистка почв и воздуха за счет увеличения площади зеленых насаждений всех категорий.

В зависимости от характера загрязнения почв, необходимо проведение комплекса мероприятий по восстановлению и рекультивации почв. Рекультивации подлежат земли, нарушенные при: 

· строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения; 

· складировании и захоронении промышленных, бытовых и прочих отходов; 

· ликвидации последствий загрязнения земель.

Для восстановления, нарушенного в результате хозяйственной деятельности и эрозионных процессов почвенного покрова, предусматривается ряд мероприятий:

· выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории.

На территориях с наибольшими техногенными нагрузками и загрязнением почв, необходимо обеспечение контроля за состоянием почвенного покрова и проведение следующих мероприятий для его восстановления:

· вывоз почвенного покрова (в зависимости от глубины загрязнения) за пределы территории на специальные места переработки.

· замена грунта, выведение источников загрязнения, посадка древесных культур, устойчивых к повышенному содержанию загрязнителя, подсев трав-фиторемедиантов, биоремедиация.

Организационными мероприятиями, направленными на охрану почв от загрязнений, являются:

· организация и обеспечение территории населенного пункта от жидких и твердых отходов;

· охрана и рекреационное использование природных ландшафтов повышенной экологической значимости (пойменных ландшафтов);

· контроль за качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель.

Для предотвращения загрязнения почвенного покрова предусмотреть:

· в периоды строительства складирование строительных материалов, строительных отходов, коммунальных отходов от строителей в металлический контейнер на специально оборудованной площадке;

· оборудование площадки для очистки колес автотранспорта в периоды строительства.

По окончании строительных работ по всей ширине строительной площадки предусмотрены следующие мероприятия по снижению негативного воздействия на территорию и почву:

· удаление из ее пределов всех временных устройств и сооружений;

· вывоз с участка строительства строительного мусора и его размещение на лицензированных полигонах;

· засыпка, послойная трамбовка, выравнивание рытвин и ям, возникших в результате проведения строительных работ.

Проектные решения по охране недр должны предусматривать рекультивацию нарушенных земляными работами земель и приведение их в состояние, пригодное для дальнейшего использования.

Для рационального использования земельных ресурсов проектом предусмотрен снос ветхого жилья и строительство на его месте нового, что позволяет сократить размер земельных участков, выделяемых под новое жилье и улучшить условия жизни населения.

Предусмотренные проектом мероприятия обеспечивают минимальное воздействие на территорию, геологическую среду.

Мероприятия по благоустройству и озеленению территории.

Благоустройство территории — это комплекс мероприятий по инженерной подготовке к озеленению, устройству покрытий, освещению, размещению малых архитектурных форм, направленных на улучшение функционального, санитарного, экологического и эстетического состояния территории.

Благоустройство территорий осуществляется в соответствии с проектами благоустройства, а также в составе проектной документации для объектов капитального строительства (реконструкции) и строительства (размещения) временных построек.

Для территорий сложившейся застройки разрабатываются схемы комплексного благоустройства территории, на основе которых выполняются проекты благоустройства территорий и участков, отдельных видов благоустройства (озеленение, освещение и так далее) и установки малых архитектурных форм и других элементов благоустройства. 

В настоящее время на территории д. Нялина система зеленых насаждений общего пользования с благоустроенными парками и скверами не сформирована.

Согласно «Стандарта комплексного развития территорий населенных пунктов Ханты – Мансийского автономного округа – Югры «Югорский стандарт» основная доля озеленения в малоэтажной застройке Стандарта расположена на придомовых участках, поскольку вся или значительная часть застройки здесь представлена индивидуальными или блокированными домами. При применении многоквартирных малоэтажных домов или в случаях, когда, согласно этой модели Стандарта, формируются крупные (площадью 50 га и более) массивы застройки, на территории целесообразно создание местного парка площадью 1–3 га. Спортивные и игровые площадки в местном парке могут предназначаться для совместного использования как местными жителями, так и учащимися школы, если она расположена на расстоянии 5-минутной пешеходной доступности от парка и для доступа к нему не требуется пересечения проезжей части Удельный вес озелененных территорий участков малоэтажной застройки составляет:

· в границах территории жилого района малоэтажной застройки домами усадебного, коттеджного и блокированного типа – не менее 25 %;

· территории различного назначения в пределах застроенной территории – не менее 40 %.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть прозрачным и выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений – 2,0 м.

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м.

Высота ограждений земельных участков индивидуальных и блокированных домов регулируется таким образом, чтобы улица просматривалась из окон в целях повышения уровня социального контроля.

1.16 Санитарная очистка территории

Санитарная очистка населенных мест - одно из важнейших санитарно-гигиенических мероприятий, направленных на санитарно-эпидемиологическое благополучие населения и охрану окружающей природной среды. Санитарная очистка включает в себя сбор всех видов твердых бытовых отходов (ТБО), их вывоз и утилизацию.

Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации отходов в границах проекта планировки являются:

· организация планово-поквартальной системы санитарной очистки территории;

· ликвидация несанкционированных свалок с последующим проведением рекультивации территории, расчистка захламленных участков территории;

· организация уборки территорий от мусора, смета, снега;

· организация системы водоотводных лотков;

· установка урн для мусора.

В соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования территории муниципального образования сельского поселения Нялинское обеспеченность объектами санитарной очистки (в килограммах бытовых отходов на одного человека в год) следует принимать, исходя из общего количества бытовых отходов по населенному пункту с учетом общественных зданий – 600 кг/чел. в год. 

Общее количество бытовых отходов для планируемой территории в год составит 119 400 кг. Учитывая норму накопления крупногабаритных бытовых отходов в размере 5% от объема твердых бытовых отходов, общее накопление ТБО составит 125 370 кг /год.

ЧАСТЬ 2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

1 Этап. Подготовка и утверждение документации планировки территории.

2 Этап. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Выравнивание границ участков по установленным красным линиям;

4 Этап. Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку. 

5 Этап. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. 

6 Этап. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. 

7. Этап. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. 
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Чертеж планировки территории д.Нялина
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Приложение 3
к постановлению администрации 

сельского поселения Нялинское 

от 23.04.2026   № 16
Введение

Разработка документации по планировке и межеванию территории населенных пунктов Ханты-Мансийского района (Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории и выполнение инженерных изысканий с учетом «Югорского стандарта развития территорий» с. Нялинское, д. Нялина, п. Пырьях) проводилась на основании Муниципального контракта № 0187300008424000288 от 30.09.2024, заключенного с Департаментом строительства, архитектуры и ЖКХ Ханты-Мансийского района в соответствии с техническим заданием на выполнение работ.

Документация по планировке территории разработана в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации.

· Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

· Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

· Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ;

· Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти»;

· Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

· Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»;

· Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия, памятниках истории и культуры народов Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

· Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

· Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральным законом от 05.04.2021 N 79-ФЗ (в редакции от 24.07.2023) «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ № 74 от 25.09.2007);

· Постановлением Правительства Российской Федерации № 160 от 24 февраля 2009 г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

· Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;

· Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

· Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

· Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

· Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа-Югры» (далее РНГП);

· Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 11.09.2020 № 390-П «О внесении изменений в приложение к постановлению Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - ЮГРЫ от 29.12.2014 № 534-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

· Приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 30.05.2024 г. № 41-ОД-58 «О стандарте комплексного развития территорий населенных пунктов Ханты – Мансийского автономного округа – Югры «Югорский стандарт»;

· Приказом Департамента пространственного развития и архитектуры Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 28.12.2022 № 15-п «О технических требованиях к отраслевым пространственным данным градостроительной документации Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

· Постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 30.12.2022 № 85 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования территории муниципального образования сельского поселения Нялинское».
При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:

1. Действующая градостроительная документация:

· Генеральный план сельского поселения Нялинское (утвержденный решением Совета депутатов сельского поселения Нялинское от 13.10.2023 г. № 9);

· Правила землепользования и застройки сельского поселения Нялинское (утвержденные постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 21.12.2022 г. № 59);
· Проект планировки и проект межевания территории с. Нялинское, д. Нялина (утвержденный постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 26.04.2024 г. № 18).

2. Материалы топографической съемки (масштаб 1:500);

3. Кадастровые планы территории.

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-86);

2) с использованием цифрового топографического плана масштаба 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 146,87 га.

Земельные участки сформированы в границах красных линий, установленных проектом планировки территории.

Виды разрешенного использования образуемых и изменяемых земельных участков определены в соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения Нялинское (утвержденными постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 21.12.2022 г. № 59).

Требуется уточнение границ территориальных зон в соответствии с границами образуемых земельных участков. Требуется уточнение градостроительных регламентов в соответствии с видами разрешенного использования образуемых земельных участков.

Межевание предлагается осуществить в 1 этап.

1. Сведения об образуемых земельных участках

Данным проектом межевания территории предусматриваются действия по:

· определению местоположения границ образуемых земельных участков под проектируемые объекты капитального строительства;

· установлению границ земельных участков, которые после образования будут относиться как к территориям общего пользования. 

Проектные земельные участки сформированы в условиях сложившейся застройки с учетом максимально эффективного использования территории, в соответствии с действующей нормативной документацией. Границы земельных участков определяются с учетом планируемых красных линий, определенных проектом планировки территории, границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет (при их наличии), проездов, инженерно-транспортных коммуникаций.

Размеры образуемых земельных участков определены в соответствии с предельными параметрами земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки сельского поселения Нялинское (утвержденными постановлением администрации сельского поселения Нялинское от 21.12.2022 г. № 59).

Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных пунктов. 

Возможные способы образования земельных участков – образование путем перераспределения земельных участков, а также образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (из неразграниченных земель кадастрового квартала). Способ образования земельных участков предлагается уточнить при проведении кадастровых работ.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, перечень и сведения об образуемых земельных участках представлены в таблицах: № 1, № 2.

Таблица 1

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе способы их образования, вид разрешенного использования

	№ п/п
	Условный номер земельного участка
	Площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Способы образования

	1
	ЗУ:1
	482
	Ведение огородничества

(13.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	2
	ЗУ:2
	1094
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:91, 86:02:0803001:90 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	3
	ЗУ:3
	1506
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:90 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	4
	ЗУ:4
	1840
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:89 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	5
	ЗУ:5
	1112
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	6
	ЗУ:6
	1360
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:150 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	7
	ЗУ:7
	802
	Магазины

(4.4)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:275 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	8
	ЗУ:8
	2540
	Блокированная жилая застройка

(2.3)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:131, 86:02:0803001:1 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	9
	ЗУ:9
	1508
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	10
	ЗУ:10
	396
	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:280, 86:02:0803001:160 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	11
	ЗУ:11
	1665
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:5, 86:02:0803001:3 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	12
	ЗУ:12
	1454
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:3, 86:02:0803001:5 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	13
	ЗУ:13
	2386
	Многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:5,86:02:0803001:3 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	14
	ЗУ:14
	1191
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	15
	ЗУ:15
	1782
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	16
	ЗУ:16
	2534
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

(2.2)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:11 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	17
	ЗУ:17
	797
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	18
	ЗУ:18
	1258
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	19
	ЗУ:19
	1307
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:133 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	20
	ЗУ:20
	249
	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	21
	ЗУ:21
	1011
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:1, 86:02:0803001:155 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	22
	ЗУ:22
	912
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:1, 86:02:0803001:155 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	23
	ЗУ:23
	1794
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:95, 86:02:0803001:155 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	24
	ЗУ:24
	3756
	Склады

(6.9)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	25
	ЗУ:25
	343
	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Образование земельного участка из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	26
	86:02:0803001:6
	1681
	Многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах

	27
	ЗУ:28
	1617
	Для индивидуального жилищного строительства

(2.1)
	Перераспределение земельного участка 86:02:0803001:8 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	28
	ЗУ:29
	1068
	Многоквартирная жилая застройка

(2.1.1)
	Раздел земельного участка  86:02:0803001:6


Сведения об образуемых земельных участках, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования представлены в Таблице 2. 

Таблица 2

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования в том числе способы их образования, вид разрешенного использования

	№ п/п
	Условный номер земельного участка
	Площадь, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Способы образования

	1
	ЗУ:26
	34689
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Перераспределение земельного участка 86:02:0000000:6901, 86:02:0803001:280, 86:02:0803001:3, 86:02:0803001:150, 86:02:0803001:142, 86:02:0803001:146, 86:02:0803001:90, 86:02:0803001:5, 86:02:0803001:131, 86:02:0803001:133, 86:02:0803001:89, 86:02:0803001:145, 86:02:0803001:91, 86:02:0803001:154, 86:02:0803001:160, 86:02:0803001:275 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена


2. Сведения о границах контуров образуемых земельных участков

:ЗУ1, ЗУ2…., ЗУn – условный номер образуемого участка в соответствии с чертежом межевания;

№1, 2….,№n – номера характерных точек границ образуемых земельных участков.

Таблица 2

Ведомость координат характерных точек образуемых земельных участков

	N_точки
	Х, м 
	У, м

	ЗУ1

	1
	993 378,88
	2 688 973,01

	2
	993 374,74
	2 688 976,92

	3
	993 374,87
	2 688 977,23

	4
	993 358,34
	2 688 992,99

	5
	993 341,39
	2 688 974,81

	6
	993 350,21
	2 688 974,04

	7
	993 365,53
	2 688 965,33

	ЗУ2

	1
	993 363,16
	2 688 998,18

	2
	993 345,49
	2 689 016,46

	3
	993 312,01
	2 688 986,88

	4
	993 314,91
	2 688 985,39

	5
	993 320,43
	2 688 982,81

	6
	993 327,03
	2 688 976,32

	7
	993 327,27
	2 688 976,13

	8
	993 328,46
	2 688 977,48

	9
	993 331,43
	2 688 974,57

	10
	993 332,54
	2 688 975,58

	11
	993 341,39
	2 688 974,81

	12
	993 358,34
	2 688 992,99

	ЗУ3

	1
	993 409,28
	2 689 007,32

	2
	993 408,37
	2 689 013,49

	3
	993 402,97
	2 689 024,88

	4
	993 397,64
	2 689 030,83

	5
	993 384,26
	2 689 020,80

	6
	993 363,16
	2 688 998,18

	7
	993 358,34
	2 688 992,99

	8
	993 374,87
	2 688 977,23

	9
	993 374,74
	2 688 976,92

	10
	993 378,88
	2 688 973,01

	11
	993 397,68
	2 688 990,29

	12
	993 404,23
	2 688 998,36

	13
	993 408,63
	2 689 004,12

	ЗУ4

	1
	993 411,30
	2 689 054,90

	2
	993 394,18
	2 689 081,52

	3
	993 383,42
	2 689 078,83

	4
	993 377,90
	2 689 075,05

	5
	993 371,03
	2 689 069,37

	6
	993 362,12
	2 689 061,70

	7
	993 348,33
	2 689 044,48

	8
	993 348,25
	2 689 040,60

	9
	993 355,51
	2 689 027,70

	10
	993 384,16
	2 689 038,25

	11
	993 395,96
	2 689 044,44

	12
	993 396,81
	2 689 043,43

	ЗУ5

	1
	993 438,99
	2 689 073,73

	2
	993 426,98
	2 689 089,00

	3
	993 420,64
	2 689 099,53

	4
	993 417,40
	2 689 099,35

	5
	993 406,11
	2 689 090,05

	6
	993 404,30
	2 689 092,36

	7
	993 399,11
	2 689 088,40

	8
	993 400,10
	2 689 087,05

	9
	993 393,97
	2 689 082,07

	10
	993 394,18
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	2 689 143,99

	192
	993 633,89
	2 689 122,26

	193
	993 645,29
	2 689 133,11

	194
	993 656,64
	2 689 129,03

	195
	993 772,99
	2 689 214,22

	196
	993 804,46
	2 689 188,64

	197
	993 825,41
	2 689 220,16

	198
	993 792,81
	2 689 172,33

	199
	993 771,09
	2 689 189,83

	200
	993 753,53
	2 689 175,01

	201
	993 722,53
	2 689 151,51

	202
	993 700,08
	2 689 135,11

	203
	993 670,26
	2 689 114,01

	204
	993 678,04
	2 689 103,40

	205
	993 687,19
	2 689 091,07

	206
	993 696,59
	2 689 078,56

	207
	993 706,73
	2 689 085,74

	208
	993 717,98
	2 689 093,76

	209
	993 725,49
	2 689 099,10

	210
	993 749,41
	2 689 118,41

	211
	993 749,07
	2 689 118,71

	212
	993 766,49
	2 689 137,29

	213
	993 774,62
	2 689 149,03

	214
	993 390,71
	2 688 965,50

	215
	993 387,94
	2 688 969,67

	216
	993 379,62
	2 688 964,11

	217
	993 382,39
	2 688 959,96

	218
	993 688,87
	2 689 068,17

	219
	993 686,03
	2 689 071,59

	220
	993 678,53
	2 689 065,12

	221
	993 681,15
	2 689 061,81

	ЗУ86:02:0803001:6

	1
	993 723,81
	2 689 199,80

	2
	993 724,01
	2 689 200,18

	3
	993 724,42
	2 689 202,68

	4
	993 724,33
	2 689 204,96

	5
	993 727,91
	2 689 206,99

	6
	993 725,53
	2 689 211,67

	7
	993 726,24
	2 689 212,18

	8
	993 723,61
	2 689 216,65

	9
	993 724,21
	2 689 220,65

	10
	993 719,00
	2 689 229,08

	11
	993 713,85
	2 689 236,60

	12
	993 708,94
	2 689 242,35

	13
	993 709,38
	2 689 242,71

	14
	993 707,23
	2 689 245,38

	15
	993 702,52
	2 689 252,14

	16
	993 700,47
	2 689 254,96

	17
	993 699,60
	2 689 256,38

	18
	993 699,03
	2 689 256,01

	19
	993 676,00
	2 689 242,68

	20
	993 680,92
	2 689 231,99

	21
	993 693,78
	2 689 209,51

	22
	993 696,22
	2 689 205,27

	23
	993 699,21
	2 689 202,21

	24
	993 719,34
	2 689 196,81

	ЗУ28

	1
	993 513,44
	2 689 144,20

	2
	993 509,96
	2 689 147,07

	3
	993 507,64
	2 689 144,37

	4
	993 485,72
	2 689 161,43

	5
	993 481,14
	2 689 156,83

	6
	993 482,48
	2 689 155,18

	7
	993 451,94
	2 689 123,66

	8
	993 469,41
	2 689 103,56

	9
	993 471,17
	2 689 101,81

	10
	993 486,52
	2 689 116,67

	11
	993 489,05
	2 689 119,60

	12
	993 494,98
	2 689 125,50

	13
	993 497,40
	2 689 127,86

	14
	993 503,33
	2 689 133,96

	ЗУ29

	1
	993 747,76
	2 689 215,43

	2
	993 727,76
	2 689 244,44

	3
	993 713,47
	2 689 265,31

	4
	993 699,60
	2 689 256,38

	5
	993 700,47
	2 689 254,96

	6
	993 702,52
	2 689 252,14

	7
	993 707,23
	2 689 245,38

	8
	993 709,38
	2 689 242,71

	9
	993 708,94
	2 689 242,35

	10
	993 713,85
	2 689 236,60

	11
	993 719,00
	2 689 229,08

	12
	993 724,21
	2 689 220,65

	13
	993 723,61
	2 689 216,65

	14
	993 726,24
	2 689 212,18

	15
	993 725,53
	2 689 211,67

	16
	993 727,91
	2 689 206,99

	17
	993 724,33
	2 689 204,96

	18
	993 724,42
	2 689 202,68

	19
	993 724,01
	2 689 200,18

	20
	993 723,81
	2 689 199,80

	21
	993 729,41
	2 689 203,53


· 3. Предложения по установлению публичных сервитутов

Данным проектом публичные сервитуты не установлены.
· 4. Сведения о границах территории, в отношении которой подготовлен проект межевания

Площадь территории, в отношении которой подготовлен проект межевания, составляет 20,89 га.

Таблица 3

Ведомость координат характерных точек границ территории, в отношении которой подготовлен проект межевания

	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	993 968,05
	2 689 062,38

	2
	993 951,33
	2 689 112,65

	3
	993 781,73
	2 689 387,34

	4
	993 765,22
	2 689 386,28

	5
	993 747,35
	2 689 385,19

	6
	993 735,31
	2 689 384,59

	7
	993 665,89
	2 689 380,37

	8
	993 312,09
	2 689 102,32

	9
	993 260,31
	2 689 064,77

	10
	993 303,80
	2 689 000,36

	11
	993 307,12
	2 688 995,36

	12
	993 312,01
	2 688 986,88

	13
	993 314,91
	2 688 985,39

	14
	993 320,43
	2 688 982,81

	15
	993 327,25
	2 688 976,11

	16
	993 328,46
	2 688 977,48

	17
	993 331,43
	2 688 974,57

	18
	993 332,54
	2 688 975,58

	19
	993 350,21
	2 688 974,04

	20
	993 365,53
	2 688 965,33

	21
	993 362,73
	2 688 963,75

	22
	993 296,67
	2 688 934,84

	23
	993 264,84
	2 688 917,16

	24
	993 250,01
	2 688 904,57

	25
	993 213,34
	2 688 872,96

	26
	993 228,53
	2 688 898,88

	27
	993 230,28
	2 688 906,54

	28
	993 217,86
	2 688 939,96

	29
	993 174,42
	2 689 002,48

	30
	993 111,39
	2 688 956,77

	31
	993 034,54
	2 688 911,15

	32
	993 056,27
	2 688 861,77

	33
	993 063,57
	2 688 845,04

	34
	993 079,52
	2 688 813,94

	35
	993 084,27
	2 688 802,80

	36
	993 026,92
	2 688 776,58

	37
	992 960,49
	2 688 746,86

	38
	992 854,56
	2 688 690,24

	39
	992 839,04
	2 688 680,18

	40
	992 841,43
	2 688 674,60

	41
	992 857,61
	2 688 685,06

	42
	992 963,13
	2 688 741,47

	43
	993 029,39
	2 688 771,12

	44
	993 124,36
	2 688 814,49

	45
	993 163,92
	2 688 833,96

	46
	993 216,94
	2 688 868,14

	47
	993 253,91
	2 688 900,02

	48
	993 268,28
	2 688 912,22

	49
	993 299,33
	2 688 929,46

	50
	993 357,74
	2 688 955,10

	51
	993 384,27
	2 688 952,37

	52
	993 384,29
	2 688 952,36

	53
	993 409,72
	2 688 925,63

	54
	993 452,42
	2 688 880,76

	55
	993 474,94
	2 688 899,04

	56
	993 554,62
	2 688 963,73

	57
	993 560,65
	2 688 967,90

	58
	993 562,10
	2 688 968,48

	59
	993 597,69
	2 688 987,72

	60
	993 623,98
	2 689 006,66

	61
	993 638,59
	2 689 016,23

	62
	993 655,26
	2 688 997,31

	63
	993 656,64
	2 688 995,68

	64
	993 667,85
	2 688 983,06

	65
	993 693,99
	2 689 001,74

	66
	993 700,32
	2 688 993,53

	67
	993 706,35
	2 688 985,46

	68
	993 726,32
	2 689 004,53

	69
	993 729,13
	2 689 014,80

	70
	993 764,57
	2 689 032,41

	71
	993 751,10
	2 689 054,51

	72
	993 780,95
	2 689 067,12

	73
	993 781,49
	2 689 067,35

	74
	993 794,45
	2 689 072,83

	75
	993 840,93
	2 689 067,75

	76
	993 858,27
	2 689 065,86

	77
	993 866,79
	2 689 015,75

	78
	993 949,65
	2 689 025,69


Приложение 4
к постановлению администрации 

сельского поселения Нялинское 

от    23.04.2026   № 16
Чертеж межевания территории д.Нялина
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